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 مقدمه

سکن بخش تیاهم شور در م س زین و ک سا صاد راتیتاث و هاتیح ش یاجتماع و یاقت  بخش در یاملاحظه قابل تحولات باعث آن، از ینا

 تحولات لذا و گرددیم مصرف بخش نیا در زین خانوار یهانهیهز از یاعمده قسمت نیهمچن. شودیم اقتصاد کل در تینها در و مسکن

 .دهد قرار خود ریتاث تحت را اقتصاد یهاحوزه گرید یمعنادار طور به تواندیم مسکن بخش

س با سکن اجاره راتییتغ روند یبرر شته، یهاسال در م سکن، بازار که افتیدر توانیم گذ  رونق و رکود دوران یدارا معمول طور به م

ست سال مسکن اجاره. ا ست. لذا با در این این  سته بوده ا شدت آن به میزان تغییر قیمت مسکن واب ست ولی  شی بوده ا ها همواره افزای

 . در بلند مدت رشد اجاره بها متناسب با قیمت مسکن خواهد بود.کندافزایش پیدا میبها نیز با شدتی کمتر ها اجارهجهش قیمت

ستفاده اطلاعات یتمام منبع سکن اجاره و متیق طرح به مربوط گزارش، نیدرا شده ا ست رانیا آمار مرکز م  به که سال انیپا تا که ا

 .است شده هیارا مرکز نیا تیسا در یفصل صورت

 

 مترمربع زيربنای مسكوني در شهر تهرانی فصلي يك اجاره

توان به تقاضا، نرخ سود بانکی و مهاجرت به شهر تهران اشاره کرد. با توجه به مهاجرپذیر از عوامل موثر بر مبلغ اجاره در شهر تهران می

افزایش  نشینیاجارهقاضای بودن شهر تهران و بر هم خوردن عرضه و تقاضای مسکن و با توجه به قیمت بالای خرید مسکن در تهران، ت

 باشد.یابد و عاملی برای رشد قیمت مسکن میمی

افزایشی بوده و از  1400تا زمستان  1392زمستان ی یك مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران از اجاره مبلغروند تغییرات متوسط 

ی مسکن، در بهار و تابستان هر سال با رشد رسیده است. اجاره 1400 زمستانریال در 1062۷14به  1392 زمستانریال در 1۵۷201

به علت رشد و جهش قیمت  1396ولی این روند طبیعی در زمستان  یابد.روبرو شده و در پاییز و زمستان با کاهش تقاضا، کاهش می

، ولی پس از آن تا زمستان تکرار شده است 1399تا پاییز در است و این الگو  یافتهافزایش و متوسط مبلغ اجاره  شده متوقفمسکن 

 .یابدبها ادامه میافزایش اجاره 1400

مبلغ اجاره به رشد  1396زمستان در که طوریبهاست،  افزایش یافتهو با شروع رشد قیمت مسکن، مبلغ اجاره نیز  1396از ابتدای سال 

و در  3/23رشد  1400، در بهار 4/1۷رشد  139۸بهار رسیده و در  2/11این رشد به عدد  139۷درصدی می رسد. در تابستان  0/9

 زمستانتا  1392 زمستان ، طیدر شهر تهران فصلی مبلغ اجارهترین رشد بیشکند. درصدی را تجربه می 2/22رشد  1400زمستان 

 است. درصدی بوده 0/23با رشد  1400بهار ، در 1400
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سط مبلغ اجاره -1جدول  صد وديعهعلاوهي ماهانه بهمتو سه در شهر ي پرداختي براي اجارهي  سكوني در  ي يك مترمربع زيربناي م

 1400تا زمستان  1392زمستان تهران از 

 شرح
زمستان 

92 

 بهار

93 

تابستان 

93 

 پايیز

93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پايیز

94 

زمستان 

94 

 بهار

 9۵ 

تابستان 

9۵ 

 22613۸ 213063 19۸1۵3 20639۷ 204۸3۸ 194214 1۸09۵۵ 190466 1۸3439 169۷۷4 1۵۷201  .... ی یك مترمربع )ریال(وسط مبلغ اجارهمت

 6/1 ۷/۵ 4/0- 0/۸ ۵/۵ ۷/3 5/0- 3/۸ ۸/0 ۸/0 9/1-  ................................... رشد نسبت به فصل قبل

 

سط مبلغ اجاره -1جدول  صد وديعهعلاوهي ماهانه بهمتو سه در شهر براي اجارهي پرداختي ي  سكوني در  ي يك مترمربع زيربناي م

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان تهران از 

 شرح
 پايیز

9۵ 

زمستان 

9۵ 

 بهار

9۶ 

تابستان 

9۶ 

 پايیز

9۶ 

زمستان 

9۶ 

 بهار

9۷ 

تابستان 

9۷ 

 پايیز

9۷ 

زمستان 

9۷ 

 بهار

9۸ 

 4026۷3 34306۷ 336۷62 331۷6۸ 29۸36۷ 2۸19۷1 2۵۸۵9۸ 2۵362۷ 23۵۵۵۷ 2226۵۷ 22۵22۷  .......ی یك مترمربع )ریال(متوسط مبلغ اجاره

2/11 ۵/۸ 9/0 2/0 ۷/۷ ۵/۸ 1/1- 0/4-  ..................................... رشد نسبت به فصل قبل  ۵/1  9/1  4/1۷  

 

سط مبلغ اجاره -1جدول  صد وديعهعلاوهي ماهانه بهمتو سه در شهر ي پرداختي براي اجارهي  سكوني در  ي يك مترمربع زيربناي م

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان تهران از 

 شرح
تابستان 

9۸ 

 پايیز

9۸ 

 زمستان

9۸ 

 بهار

99 

 تابستان

 99 

 پايیز

99 

 زمستان

 99 

 بهار

1400 

 تابستان

 1400 

 پايیز

1400 

 زمستان

 1400 

 1062۷14 ۸696۵0 ۸6۸۵4۸ 834633 678567 622185 641911 557305 507465 4414۷0 43۵420  ...... ی یك مترمربع )ریال(متوسط مبلغ اجاره

1/۸  .....................................رشد نسبت به فصل قبل  4/1  14/9 9/8 15/2 -3/1 9/1 23/0 4/1 0/1 22/2 

 

يك مترمربع زيربناي ي ي پرداختي براي اجارهي سه درصد وديعهعلاوهي ماهانه بهروند تغییرات متوسط مبلغ اجاره -1نمودار 

 )ريال( 1400تا زمستان  1392زمستان مسكوني در شهر تهران از 
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يك مترمربع زيربناي ي ي پرداختي براي اجارهي سه درصد وديعهعلاوهي ماهانه بهرشد فصلي متوسط مبلغ اجاره -2نمودار 

 1400پايیز  تا 1392مسكوني در شهر تهران از تابستان 

 
 

 مسكوني در شهر تهراني واحد معاملات اجارهتعداد 

اجاره ها، تقاضا برای با شروع فصل تابستان و جابجایی 1400تا زمستان  1392زمستان ی مسکن در شهر تهران از تعداد معاملات اجاره

 یابد.بالا رفته و سپس کاهش می

 1400تا زمستان  1392زمستان واحد مسكوني در شهر تهران از ي تعداد معاملات اجاره -2جدول 

 شرح
زمستان 

92 

 بهار

93 

تابستان 

93 

 پايیز

93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پايیز

94 

زمستان 

94 

 بهار

 9۵ 

تابستان 

9۵ 

 ۵1۸21 3۸60۷ 36۸۸3 3419۷ 496۵۷ 4112۵ 4۵۷66 41۷۷2 ۵9132 43۷۵6 4203۸  ......................................... تعداد

 34/2 4/۷ ۷/9 31/1- 20/۷ 10/1- 9/6 29/4- 3۵/1 4/1 6/1  ............... رشد نسبت به فصل قبل

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان واحد مسكوني در شهر تهران از ي تعداد معاملات اجاره -2جدول 

 شرح
 پايیز

9۵ 

زمستان 

9۵ 

 بهار

9۶ 

تابستان 

9۶ 

 پايیز

9۶ 

زمستان 

9۶ 

 بهار

9۷ 

تابستان 

9۷ 

 پايیز

9۷ 

زمستان 

9۷ 

 بهار

 9۸ 

 2۵۸6۸ 2۵00۸ 2۷۸۷۸ 39۸42 31۷۵9 30۸10 33019 4۵۸۵4 34۵1۸ 3۷200 39190  .......................................... تعداد

1/3 6/۷- 28/0- 32/۸ 7/2- 5/1- 24/4-  ................ رشد نسبت به فصل قبل  ۵/2۵  -30/0 -10/3 3/4 

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان واحد مسكوني در شهر تهران از ي تعداد معاملات اجاره -2جدول 

 شرح
تابستان 

9۸ 

 پايیز

9۸ 

 زمستان

9۸ 

 بهار

99 

 تابستان

 99 

 پايیز

99 

 زمستان

 99 

 بهار

1400 

 تابستان

 1400 

 پايیز

1400 

 زمستان

 1400 

 35802 98230 104512 34101 21808 41935 40013 15103 12824 2۵۸44 36313  ........................................... تعداد

 63/6- 6/0- 206/5 56.4 48.0- 4.8 164.9 17.8 50.4- 28/۸- 40/4  ................. رشد نسبت به فصل قبل
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 ي واحد مسكوني در شهر تهرانروند تغییرات فصلي تعداد معاملات اجاره -3نمودار 

 1400تا زمستان  1392زمستان از 

 

 

 ي واحد مسكوني در شهر تهرانرشد فصلي تعداد معاملات اجاره -4نمودار 

 1400زمستان تا  1392زمستان از 

 
 

  شهر تهراناي در میانگین مساحت واحدهاي مسكوني اجاره

 ۸1تا  ۷4دارای روندی نوسانی بین  1400زمستان تا  1392زمستان ی در شهر تهران طی ااجارهمیانگین مساحت واحدهای مسکونی 

روند تقریباً  1400تا  1392های اجاره شده در طی سال ینودهد متراژ واحد مسکشود نشان میچه مشاهده میآنمترمربع بوده است. 

  ثابتی داشته است.
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 1400تا زمستان  1392زمستان  اي در شهر تهران  ازمیانگین مساحت واحدهاي مسكوني اجاره -3جدول 

 شرح
زمستان 

92 

 بهار

93 

تابستان 

93 

 پايیز

93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پايیز

94 

زمستان 

94 

 بهار

 9۵ 

تابستان 

9۵ 

 ۷۷ ۷6 ۷۵ ۷۷ ۷۸ ۷۸ ۷۵ ۷۷ ۸1 ۷9 ۷۷  ........ میانگین مساحت )مترمربع(

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان اي در شهر تهران  از میانگین مساحت واحدهاي مسكوني اجاره -3جدول 

 شرح
 پايیز

9۵ 

زمستان 

9۵ 

 بهار

9۶ 

تابستان 

9۶ 

 پايیز

9۶ 

زمستان 

9۶ 

 بهار

9۷ 

تابستان 

9۷ 

 پايیز

9۷ 

زمستان 

9۷ 

 بهار

 9۸ 

 ۸0 ۷۸ ۷9 ۸0 ۷۸ ۷۵ ۷6 ۷۸ ۷۸ ۷۵ ۷4  ..........میانگین مساحت )مترمربع(

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان اي در شهر تهران  از میانگین مساحت واحدهاي مسكوني اجاره -3جدول 

 شرح
زمستان 

9۵ 

 پايیز

9۸ 

 زمستان

9۸ 

 بهار

99 

 تابستان

 99 

 پايیز

99 

 زمستان

 99 

 بهار

1400 

 تابستان

 1400 

 پايیز

1400 

 زمستان

 1400 

 ۸1 ۷6 ۷6 ۸2 ۸2 ۷۷ ۷9 ۸3 84 ۸0 ۷۵  ........ میانگین مساحت )مترمربع(

 

 

 ي در شهر تهرانااجارهروند تغییرات فصلي میانگین مساحت واحدهاي مسكوني  -۵نمودار 

 1400تا زمستان  1392زمستان از 

 
 

سال متغیر بوده است.  16تا  13از  1400تا زمستان  1392زمستان ی در شهر تهران طی ااجارهعمر واحدهای مسکونی  میانگین

 درصد بوده است. ۵2سال با  14ترین درصد مربوط به بناهایی با میانگین عمر بیش
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 1400تا زمستان  1392زمستان اي در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهاي مسكوني اجاره -4جدول 

 شرح
زمستان 

92 

 بهار

93 

تابستان 

93 

 پايیز

93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پايیز

94 

زمستان 

94 
 9۵بهار 

تابستان 

9۵ 

 13 13 13 12 12 13 13 12 12 13 13  ................... (سال) میانگین عمر

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان اي در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهاي مسكوني اجاره -4جدول 

 شرح
 پايیز

9۵ 

زمستان 

9۵ 

 بهار

9۶ 

تابستان 

9۶ 

 پايیز

9۶ 

زمستان 

9۶ 

 بهار

9۷ 

تابستان 

9۷ 

 پايیز

9۷ 

زمستان 

9۷ 

 بهار

 9۸ 

 14 14 14 14 14 14 14 14 13 14 14  ..................... (سال)میانگین عمر

 

 )دنباله( 1400تا زمستان  1392زمستان اي در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهاي مسكوني اجاره -4جدول 

 شرح
تابستان 

9۸ 

 پايیز

9۸ 

 زمستان

9۸ 

 بهار

99 

 تابستان

 99 

 پايیز

99 

 زمستان

 99 

 بهار

1400 

 تابستان

 1400 

 پايیز

1400 

 زمستان

 1400 

 16 1۵ 1۵ 1۵ 14 14 14 14 14 14 14  ..................... (سال) میانگین عمر

 

 شهر تهران برحسب میانگین عمر ي درااجارهدرصد واحدهاي مسكوني  -۶نمودار 

 1400تا زمستان  1392زمستان از 

 
 

در نمودار زیر آمده است.  1400تا زمستان  1392زمستان شهر تهران طی  ای دراجارهروند تغییرات میانگین عمر واحدهای مسکونی 

و میانگین عمر  یافته کاهشی واحدهایی با عمر کمتر نشینان برای اجارهشود با افزایش مبلغ اجاره، توان اجارهگونه که مشاهده میهمان

 .یافته است افزایشواحدها 
 

 ي در شهر تهرانااجارهمیانگین عمر واحدهاي مسكوني  -۷نمودار 

 1400تا زمستان  1392زمستان از 
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ي يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران  علاوه سه درصد وديعه پرداختي براي اجارهي ماهانه بهمتوسط مبلغ اجاره -۵جدول 

 )ريال( 1400تا سال  1390از سال 

 1400 1399 139۸ 139۷ 139۶ 139۵ 1394 1393 1392 منطقه

 890200 630927 437732 32۶۶3۵ 2۵۶49۶ 222122 200903 1۸121۵ 1۶۵4۸4  ................................ تهران

 1603895 1113580 765643 ۵91۸۷۵ 4۵1۵00 3۷910۸ 339040 3020۵3 26۸160  ................................... 1منطقه 

 1286984 951127 652137 49۵۵90 3۷۷۷63 31۷0۵0 2۸324۸ 2۵2109 22۵90۷  ................................... 2منطقه 

 1376274 1047142 722499 ۵61۵44 42۸661 364۷۷3 32904۷ 293۷4۷ 266۵11  ................................... 3منطقه 

 937475 673810 483397 3430۵9 269۵06 232323 2112۸3 1900۸۷ 1۷۷0۵1  ................................... 4منطقه 

 1072564 761571 536020 3۸6۵2۷ 301932 2۵963۷ 234363 21014۵ 19014۵  ................................... ۵منطقه 

 1127078 805746 557981 433۵32 33۵424 2۸۷۷03 2611۷0 234۸۸۸ 21۸۵40  ................................... 6منطقه 

 949086 674434 483212 36۵21۷ 2۸9699 2۵4۵13 2326۸3 210324 190331  ................................... ۷منطقه 

 844068 635687 454240 33۵334 26۵۸16 2331۵۸ 212941 1932۷9 1۷6340  ................................... ۸منطقه 

 711990 493291 347180 24۸۵44 19۸۸44 1۷6۷۷4 1614۷0 146۵۷2 134212  ................................... 9منطقه 

 764210 532614 370855 266۸03 212۵19 1۸۷۷۵4 1۷2۵60 1۵6122 14360۵  ................................ 10منطقه 

 750259 517979 349441 26۷90۷ 216۷۸0 191۷3۸ 1۷۵3۵2 1۵943۵ 14۷444  ................................ 11منطقه 

 656189 440666 307198 240631 199۸43 1۷۸6۸1 1632۸9 14۸۵12 13۸۸13  ................................ 12منطقه 

 819966 604298 419242 301016 242۷44 213۵40 19۵901 1۷۸1۷2 164۵4۷  ................................ 13منطقه 

 737581 531369 370205 26۸146 21290۷ 1۸۸۵۷3 1۷334۵ 1۵۷۸۵3 146102  ................................ 14منطقه 

 596184 395125 268926 2014۵۵ 162061 1440۷6 132۵94 121266 11110۵  ................................ 1۵منطقه 

 545361 368775 249707 199۷4۵ 16۵04۵ 146۸۵9 13۵62۸ 123۸۸9 113360  ................................. 16منطقه 

 549752 351022 232721 1۷3۸61 140334 12۵۸9۵ 116204 106۵49 9۸466  ................................ 1۷منطقه 

 498642 314545 209603 160۵1۵ 12۸۷0۵ 1146۵1 10616۵ 9۷۵۷2 91۵۸0  ................................ 1۸منطقه 

 475424 298870 200909 1۵۵666 12۵۸90 11140۵ 102۸2۷ 94392 ۸63۸1  ................................ 19منطقه 

 485597 297953 201146 161344 1334۵1 11۸310 10۸1۸4 9906۷ 90619  ................................ 20منطقه 

 723670 507029 341250 246909 19۵499 1۷3194 1۵۸۸41 144۸۸3 1341۸۷  ................................ 21منطقه 

 849052 559249 365865 260063 2022۸2 1۸021۷ 163214 14۸42۷ 13۵3۷۸  ................................ 22منطقه 

 


